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Stanovy spolecenstvi viastnik( jednotek
Cl. i
Nazev a sidlo
Nazev spoleCenstvi: , Spolefenstvi vlastnikl Arbesova 1-11"
Sidlo: Arbesova 7/7, Brno, PSC 63800
IC: 26265222

SpoleCenstvi je zapsdno v rejstifku spolecenstyi vlastnikii u Krajského soudu v Brné, oddil S, viozka
1184

ClL
Zakladnf ustanoveni

Spolecenstvi vlastniktl Arbesova 1-11 (dale jen spoleCenstvi vlastnik(l nebo jen spoledenstvi} je
pravnickou osobou zplsobilou vykonadvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami domu — budovy €. p. 1-11, obec Brno na adrese Arbesova 1-11
(dale jen diim a pozemek), a to v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné a téchto stanovéch.

Spolelenstvi vlastnik( nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &enem,

Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gdely spravy domu a pozemku.
Za spolecenstyl jednd jeho statutdrnf orgén.

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky (byt nebo nebytovy prostor)
v domé.

¢l
Predmét &innosti

Pfedmeétem Cinnosti spolecenstvi vlastnikd je spréva domu a pozemku, kterd zahrnuje vie, co
nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluviastnikl nutné nebo G¢elné pro Fadnou pédi
o ddm a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych Casti, jakoZ i innosti
spojené s plipravou a provadénim zmén spoletnych éasti domu modernizaci, rekonstrukei,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udriovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku, slouzicich véem spoluvlastnikiim domu. Spréava
se vztahuje i na spoletné &asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, pokud
podle prohlaseni nejde o &innost prislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné &asti
na vlastni ndklady. Dale jen sprava domu nebo jen sprava.

Sprévou domu se rozumi zejména tyto cinnosti:
(a) zajistovanl provozu domu a pozemku,

(b) zajiStovani Gdrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Uprav a jinych zmén
spole€nych &astf domu, vfetné zmén vedoucich ke zméné Ucelu jejich uZivani, spoleénych
technickych zafizenf a spoleénych &asti technickych sitf a rozvod(i domu,




zaji§tovani Udrzby pozemki a Udriby pFistupovych cest a chodnikl na pozemku,

zajigtovani dodévek siuZeb spojenych s uzivanim jednotek v domé v rozsahu schvaleném
organy spoleenstvi viastnikd s vyjimkou sluzeb, jejich? dodévky si uZivatelé jednotek zafi§tuji
od dodavatell pfimo,

zajisfovani revizi spole€nych technickych sitf, spolednych technickych zafizenf domu, rozvod(
energii {plynu, elektrické energie), svislych a vodorovnych rozvodd vody a odvod odpadnich
vod, rozvodG tepla a teplé uzitkové vody a provozu radidtord Ustfedniho vytapéni,
vzduchotechniky, vytahti, spoledné televizni a rozhlasové anteny a ostatnich systému k pifjmu
a rozvodu televizniho a rozhlasového signdlu (pokud neni ve vlastnictvi soukrome
spolecnosti), etektrickych sdélovacich safizeni v domé, protipozarniho zafizeni a hromosvod(
a jinych spoleénych zafizeni podie technického vybaveni domu,

zajistovani protipozarniho zabezpedenf domu a jeho revize a opravy,

zajittovani provozu wybranych technickych zafizen! spojenyeh s uzivanim spolecnych Casti
domu a s u¥ivanim jednotek, jako jsou domovni kotelny, vwménikové (pfedévaci) stanice,
diesel agregdty a podobnd vyhrazend a technicka zafizeni,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &nnosti, vCetné vedeni
piisluiné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni,

pojisténi domu a pozemku,

sjednavéni a uzavirani smiuv k zajisténi spravy domu a pozemku, véetné kontroly jejich pinéni
a uplatiiovani a vymahanf narokd z poruseni povinnostf druhé smluvn{ strany,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych pifispévki od vlastniki jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, popfipadé dalSich, které jsou z rozhodnuti viastnikd vybirany (dale
také jen prispdvek na spravu domu),

stanoveni a vybiran( zaloh na plnén{ spojend s uZivanim jednotek v domé (ddle také jen
sluzby), véetnd jejich rozttovani, vydctovani a vyporadani se €leny spoleCenstvi,

vedeni evidence thrad stanovenych pFispévkil na spravu a provoz domu, zéloh a vyUétovani
slu¥eb a daliich prostfedkd, které jsou z rozhodnutf viastnikd vybirany, upominani diuinikd a
vymahdn{ pinéni od nich,

zajigténi vedeni Uéetnictvi, vedeni evidence nakladi vzniklych se zajigtovanim spravy domu a
pozemku a viech ostatnich nakladd yztahujicich se k domu a pozemku, zpracovani a podan|
dafiovych piiznani, zpracovani vykazl (napf. statistickych) die platnych pravnich piedpisd,
vedenf G&tu u banky a fadné hospodafeni s finanCnimi prostfedky na ném s pé&l Fadného
spravce cizfho majetku a podle pokyn( schvalenych viasiniky,

vedeni seznamu &lentl spoledenstvi a osob, kterym vlastnik jednotky pfenechal byt k uzivéanl
na dobu nikoliv pfechodnou,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotiivym &lenlim spolegenstvi vyplyvajicich
z platnych pravnich pfedpis(, téchto stanov a usneseni organt spolefenstvi,

zajiétovani provozovani spolednych Castl a technickych zafizeni, kterd slouZl i jinym osobam
ne? vlastnikim jednotek v domé, véetn& sjedndvani a uzaviranf s tim souvisejicich smluv,
jejich kontroia a uplatfiovéni narokd z porufovan! smluvnich povinnosti druhou smiuvni



stranou,

(s) prondjem spoleénych Casti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi viech vilastnik( jednotek,
véetné sjednavania uzavirdni smluv s tfm souvisejicich, vybirani ndjemného a ¢hrad za sluzby,
vyUctovani, uplatiiovani a vymahani pInéni povinnosti druhé smiuvni strany,

(t) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moinosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni Upravy nechroiuji, nepoSkozuji nebo neméni
spoleéné &dsti domu,

(u) zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku
z platnych pravnich predpis(.

3. Osobou odpovédnou za vykon spravy domu je spoleCenstvi vlastnikt.

ClL v
Spravce domu

1. Spoletenstyi viastnik( je opravnéno uzaviit se tfetl osobou smlouvu o zaji§tovani nékterych ginnost/
spréavy domu pfi dodrZeni podminek stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromazdéni, dale jen spravce domu.

2. O zméné osoby spravce domu rozhoduje vidy shromazdéni viastnikd.

ClLv
Vyvéska spolecenstvi

1. Spoleéenstvi ve viech vchodech domu zfizuje informaéni vyvésky, jejichz prostiednictvim statutarni
organ poddva Clenim spolecenstvi informace o dllezitych zéleZitostech v Cinnosti spolecenstvi
{déle jen vyvéska spolecenstvi).

2. Prostfednictvim vyvésky spoleCenstvi jsou vlastnicl zvani na schlize shromaZzdén vlastnikd.
3. Dale jsou ve vyvésce spolecenstvl umistovany zpravidla tyto dalsf informace:

(a) zadkladni Gdaje o spoledenstvi {nazev, sidlo, IC),

(b} Udaje o spravei domu,

(c) dUlezité kontakty (statutdrni organ spolecenstvi, spravce domu, domovnik, zastupce vchodu
domu, havarijni sluzba), '

(d} zapisy z jednani vyboruy,
(e) oznameni o vyhotoveni piedpist Uhrad, vyactovani,
(f) ozndmeni o provadéni odectl méfidel,
(g} oznameni o provadéni praci v domé atd.
4, Informace tykajici se viech ¢lenl musi byt vyvéSeny na vSech vyvéskach spolefenstvi stejng.

5. Spoledenstvi zfizuje a udriuje své internetové stranky nebo vyuZiie sluzeb nékterého internetového
serveru, umisti na né stejné informace jako na vyvésku spolefenstvi,




Cl. vi
Clenstvi ve spolegenstvi viastnik

. Cleny spolegenstvl se stavaji fyzické i pravnicke osoby dnem nabytf vlastnictvl k jednotce v domeg,
pro ktery spolefenstvi vzniklo.

. Spole¢nymi ¢leny jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, ktei maji jednotku ve spolegném
jméni manzell. Ze spoleZného Eenstvi jsou spoleéni Clenové opravnéni a povinni spoledné a
nerozdilné. '

. Spoletnf &lenové maji nedélitelny hias ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech domu,

. Spoluvlastnici i man¥elé, ktefi majf jednotku ve spoleCném jméni, zmocni spoleéného zastupce,
ktery bude vykondvat jejich préva vi&i spoledenstyi a sprévci domu. Osobu spolecného zastupce
oznadmi prokazatelnym zpGsobem spréavct domu. Pokud tak neutini, ma se za to, e spoletnym
zdstupcem je ten ze spoluvlastnikl, ktery je v evidenci spravce domu zaevidovan jako hlavni
u¥ivatel. U manzell platl, ¥e jednajicl jednd se souhlasem druhého.

. Osoba odpovédné za sprévu domu vede seznam vlastnikd jednotek a osob, kterym viastnik
pfenechal byt k u¥lvani na dobu nikoliv pfechodnou, a to vrozsahu jejich jména a bydii§t&. Do
evidence se zapisuje kromé identifikace vlastnika také véha jeho hlasu pfi hlasovanf na
shromazdéni.

. PH prevodu vlastnického préva €lena spoleenstvl k jednotce nevznika spoletenstvi vlastnikd
povinnost vypoFadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu.

. Pi pfevodu vlastnického préva k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce
viidi osobé odpovédné za spravu domu na piispéveich na sprédvu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s uivanim bytu a zélohach na tato plnéni, mé&l-li a mohi-li je nabyvatel
Zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele piedly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu,

. Osoha odpovédna za sprévu domu wystavi na zakladé Z&dosti Clena spoletenstvl tomuto &lenovi
potvrzeni pro pievod viastnického prava k jednotce o tom, iaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Clen je povinen
uhradit spole¢enstvi naklady spojené s vyhotovenim poZadovaného potvrzenl. V pfipadé, Ze
potvrzen{ vyhotovuje sprévce domu, platf ¢len Ghradu za vyhotoven( pfimo jemu ve vysi die
aktualniho ceniku za ¢innosti nad rémec bézného poplatku za spravu.

CLvi
Clenskd préva

. Clen spoledenstvi ma préva vlastnika jednotky a Clena spoletenstvl uvedend v obecné zdvaznych
pravnich pfedpisech a téchto stanovach, zejména:

(a) Glastnit se veskeré &innosti spolecenstvl zplisobem a za podminek uréenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

(b) Udastnit se osobné nebo v zastoupeni jednani shroma?déni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovéni, vietné (Zasti na rozhodovani mimo zaseddni,

(c) volit a byt volen do organd spolefenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,



predklddat orgédnim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spoleCenstvi a
podnéty k odstranéni nedostatkd v Cinnosti,

pravo seznamit se s hospodafenim spolecenstvi a se spravou domu a pozemku. Za timto
Gcelem mUZe viastnik jednotky u spolecenstvi nebo s védomim spolecenstvi u spravce domu
nahliZet do smluv uzavfenych ve vécech spravy, jakoZ i do Uéetnich knih, dokladl, véetné
podkladd, z nichZ vychazi uréeni vyde jeho piispévku na spravu domu, zaloh na sluzby a jejich
vyuctovani,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednanf shroméazdeni, do zapisl ze schiize shromazdéni
a zapisl z ostatnich organ( spolecenstvi,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti' stavebné upravovat svou jednotku, jako? i uZivat
spoleéné ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnfku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poSkodit spoledné Casti,

udrZovat byt a spolecné &asti, které ma vyhrazeny ve wyluéném uZivani, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

zadat statutarni organ spolecenstvi nebo spravce domu o sdéleni jména a adresy kteréhokoli

" vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé,

obdrZet nejpozdéji do &tyf mésicl od skonceni kalendarniho roku vytctovani zaloh na sluzby
a v piipadé preplatku tento ohdrZet do 31. 7. a v pfipadé uplatnénf reklamace nejpozdéii do
31. 8. roku nasledujiciho po zuétovacim obdobi. PH zméné vlastnika jednotky v pribéhu
zU¢tovaciho obdobl bude provedeno rozG¢tovani naklad( na zakladé ddajl o odecltech
méfidel potvrzenych prevodcem a nabyvatelem jednotky a v pfipadé rozdélovace topnych
nakladl odeltu provedeného odbornou osobou. Pokud nebudou uvedené podklady pro
rozuctovani spoledenstvi nebo spravci domu piedany, bude rozdctovani nakladd provedeno
podle platnych prévnich pfedpisd.

1. Vil

Elenské povinnosti

1. Clen spolefenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedené v obecné
zavaznych pravnich predpisech a téchto stanovach, a to zejména:

(a)

(b)

(c)
(d)

povinnost dodriovat pravni predpisy, tyto stanovy, dalsi vnitfnl pfedpisy a plnit usneseni
organu spoledenstvi,

povinnost seznamit se se stanovami spolecenstvl a dalSimi vnitfnimi pfedpisy spoletenstvi,
pokud jsou spoleCenstvim schvdleny, jako jsou napf. pravidla pro viivani spoleénych ¢asti a
zafizeni domu a pozemku (dale také jen domovni Fad), pravidla pro tvorbu rozpoctu
spoleéenstvi a pro pfispivani na spravu domu a pozemku a Uhradu cen sluzeb (dale také jen
pravidla pro tvorbu rozpoctu), pravidla postupu pfi opravach a rekonstrukcich bytll v bytovém
domé (ddle také jen pravidla pro opravy) apod. a fidit se jimi, jakoZ i zajistit dodrZovani téchto
piedpisi osobami, jimZz umoinil pfistup do domu nebo jednotky. VSechny pfedpisy
spolefenstvi jsou na poZadani k dispozici u statutdrnihc organu spoleenstyvi a stanovy jsou
navic uloZeny ve verejném rejstiikuy,

v piipadé pfevodu jednotky povinnost seznamit nabyvatele s vnitinimi predpisy spolecenstvi,

platit pfispévky na spravu domu a naklady na sluZby, pfipadné zalohy na né, ve vy3i stanovené




()

(m) oznamit spoleenstvi nebo spravci domu zmény viastnickych vztahd k jednotce napf. dmrt

zplisobem uvedenym v t&chto stanovdch a pravidlech pro tvorbu rozpoctu, pokud jsou
spolefenstvim schvdlena, '

v pFipadé prodleni s pendZitym pln&nim ve prospéch spoledenstvi uhradit spolecenstvi
v piipadg plnéni na sluzby spojené s uZivanim jednotky (zalohy, vydctovani) poplatek z
prodlenf ve vydi stanovené zvlastnim pravnim predpisem a v ostatnich pfipadech zékonny
drok z prodleni ve wy§i stanovené platnym pravnim pfedpisem,

neprodlend upozorfiovat statutérni organ na zavady vzniklé na spoleénych &astech domu,
jako# i na jednani jinych osob a dal3f skutednosti, které spolecné ¢asti domu podkozuji, a dale
podle svych schopnostf a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani, vEetné provadéni
¢innosti smétujici k predchéazeni skod,

p¥i provadéni stavebnich Gprav jednotky se fidit obecné platnymi pravnimi pFedpisy, témito
stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi viastnik( byt v domé, pokud jsou
spolecenstvim schvélena, ddle umoZnit na pfedchozi vyzvani spolecenstvi nebo jim povéfene
osobé vstup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nem&ni spoletné &4sti, a to i opakované. Na Zadost spolecenstvi vlastnikd je povinen doloZit
skute€nost, Ye Upravy neohrofujl & neposkozuji spoletné Casti domu posudkem znalce v
pfisluiném oboru, napt. statika nebo revizntho technika,

predat spolefenstvi k rukdm statutdrniho orgénu ovéfenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, kdy provadl zménu stavby,

zdriet se véeho, co brani UdrZbd, opravé, Gpravé, prestavbé & jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto. Jsou-li uvedené prace provadeény uvnitf jednotky
nebo na spolené &asti, kterd slouZi wyluéné k uZivani vlastnika, na predchozl vyzvu
spoletenstvi nebo jim povéfené osoby umoinit do nich pfistup,

umoZnit na vyzvu spoledenstvi viastnikd umisténi, GdrZbu, vyménu a kontroiu zafizeni
proméfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energif v byté, odetet naméfenych hodnot z
téchto zafizenf a zdriet se vieho, co by branilo umisténl, idrzbé, vyméné a kontrole téchto
zatizen,

odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleCnych
Eastech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo osoba, které pfenechal
jednotku do uzivani a pfisludnici jeji domacnost,

oznamit spolecenstvl nebo spravci domu do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvedél nebo
mohl dozvédet, ze je vlastnikem jednotky

i. nabyti jednotky do viastnictvi,
ii. svoii adresu,
iii. potet osob, které budou mit v byté domécnost,

iv. jména, bydli§té a polet osob, které budou v byté bydlet po dobu &inici v souhrnu nejméné
tfi mésice v jednom kalendafnim roce.

Pii ozndmeni zm&ny vlastnika jednotky je vlastnik povinen zaplatit za viceprace vypiyvajici ze
zmény vlastnika jednotky spravci domu jednordzovy poplatek ve wysi dle jeho aktualniho
cenfku za préace provédéné pro spoledenstvi nad rdmec béZného poplatku za spravu.

i
jednoho ze spoluvlastnikd, vypofddani spoletného jméni manZell, vypofadani



spoluvlastnictvi a rovnéz dalsi vyznamné skutecnosti, napf, zménu pfijmeni, zménu adresy,

(n) ozndmit spoletenstvi nebo spravci domu zménu skutednosti rozhodnych pro rozGctovani
sluZeb, zejména zménu Udaji uvedenych pod pism. (1) bodem iii. a iv,,

[0} ozndmit spolecenstvi nebo spravci domu jméno a adresu osoby, které prenechal jednotku
douZivani {(ndjemce), véetné ddajl uvedenych pod pism. {[} bodemiii. a iv.,

p) &len spoledenstvi viastnikl, ktery vdomé nebydli a prokazatelnym zpisobem neohlasi spravci
domu svou korespondenéni nebo e-mailovou adresu, je povinen si zajistit sam informovanost
o svolani schlze shromaidéni, rozhodnutich shroméZdéni, statutarniho ¢i jiného organu
spolefenstvi zvefejfiovanych na vyvésce spoletenstvl nebo na internetovych strankach,

(q) pledem ozndmit spoledenstvi vlastniki podnikani nebo jinou &innost v byté, které miZe vést
k narudeni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoliv pfechodnou

2. Na navrh spoledenstvi mG¥e soud nafidit prodej jednotky toho viastnika, ktery i pFes pisemnou
vystrahu spolefenstvi poruSuje své povinnosti zpisobem podstatné omezujlicim nebo
znemo?fiujicim vykon prav ostatnich viastnikd jednotek. Ve vystraze podle pfedchozi véty se uvede
ddvod jejtho udéleni, upozornéni na moZnost podani ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva,
aby se vlastnik porudovani povinnosti zdriel, popfipadé aby nasledky porudovéani povinnost
odstranil; k tomu se viastnikovi vidy poskytne pfiméfend Ihéita, nejméné viak 30 dnil. S podanim
navrhu podle v&ty prvni musi vyslovit souhlas vétsina viech viastnik( jednotek; pfi urleni vétSiny
potiebné pro vysloven( souhlasu se nepfihliZi k hlasu vlastnika podle véty prvni.

Gl IX
Orgény spolefenstv(
1. Organy spolelenstvi:
(a) nejvySsim organem spoledenstvi je shromazdén,
(b) statutdarnim organem spoleCenstvl je vybor,
{c} kontrolnim organem spolecenstvi je kontrolni komise.

2. Cleny wboru a &leny kontroinf komise, pfipadné jejich nahradniky voli a odvolédvéd shromaZdénf.
Clenové vyboru i kontrolnf komise se zapisujl do rejstiiku spoledenstvi.

3. Clenem voleného orgénu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena voleného organu miiZe byt
ten, kdo je ke dni volby star{ osmnicti let, je plné svéprdvny a je bezihonny ve smyslu prévniho
piredpisu upravujictho Zivnostenské podnikani a nemusf byt vlastnikem jednotky v domé.

4, Kdo p¥ijme funkci €lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze bude tuto funkel vykondvat osobné s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

5. Funkéni obdobf ¢lendl volenych organd &inf pét let a pocina dnem jejich zvoleni, Prvni zasedani

voleného orgénu svolava jeho nejstarsi Elen, ktery také ¥df jeho zasedani do zvoleni predsedy.

6. Clen voleného organu maZe byt volen opétovné. Opakovand volba podléha novému zdpisu do
rejstitku spolecenstvl.

7. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslutiteiné s Clenstvim v jiném voleném
organu spolecenstvi.

8. Clentm voleného organu spoletenstvi miiZe byt poskytnuta odména za vykon funkce. O vysi
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odmény rozhoduje shromazdéni v ramci schvalovani roéniho rozpottu.
Funkce ¢lena voleného orgdnu zanika volbou nového ¢lena voleného organu.

Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt béhem funkéntho obdobf shromazdénim odvolan,
jestlize nevykonava édné povinnosti vyplyvajici z &innosti voleného orgénu spoleéenstvi, pfipadné
je-li neomluvené nedinny po dobu nejméné t¥ mésic.

Clen voleného organu miZe béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
plsemné ozndmit organu spoledenstvi, jeho? je &lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy tento orgdn
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak uplynutim 30 dnti ode dne dorucenfoznamen/
o odstoupen.

Na uvolnéné misto ¢lena voleného orgdnu nastupuje zvoleny néhradnik v poradi podle poétu
hlast, které pti své volbd ziskal. Neni-li ndhradnik zvolen, mohou ¢lenové voleného organu, jejichz
pocet neklesl pod polovinu, kooptovat néhradni éleny z fad ¢lend spolecenstvi do nejblizsi schiize
shromazdént.

V pfipadé nemo#nosti povolani ndhradnika se nové volby ¢lena voleného orgénu uskutecni do 60
dn po jeho odvoldni & odstoupeni z funkce.

Pokud se nesejde shromazdén( k volb& orgénl spolefenstvi nebo nejsou-li tyto orgdny zvoleny,
jsou dosavadn{ &lenové voleného orgdnu povinni po dobu nejdéle 90 dnd od zaniku funkce v
nezbytném rozsahu zajitovat &innosti nezbytné nutné pro chod spoledenstvi aZ do doby
uskuteénéni volby.

¢l. X

Svolavani, jednani a rozhodovéni volenych orgdnd spoleCenstvi

. Schuizi voleného organu svold predseda vhodnym zpisobem (pisemné nebo elektronickou postou)

ve [haté nejméné tH pracovnich dnd pied jejim kondnim. Pokud predseda vybor nesvold, mtize tak
udinit mistoptedseda, Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva
Clenové. Z pozvanky musf byt patrné misto, ¢as, pofad jednani a pfijimana usneseni.

Schdzi fidi ptedseda voleného organu a do jeho zvoleni jeho nejstar3( &len. Ridicl vede schizi tak,
jak byl jejl pofad ozndmen, ledaZe se voleny orgdn usnese na jiném pofadu jednani, ZaleZitost, ktera
nebyla zafazena na pofad jedndnf pfi jeho ohldgeni, Ize rozhodnout jen za tcasti a se souhiasem
viech ¢lenl voleného organu.

. Kazdy &len voleného orgdnu mé jeden hlas, k ptijet! rozhodnuti je potieba vétsina hlasli viech Clend

voleného orgdnu.

Hlasovanf ve voleném organu spoledenstvi je vefejné. V jednotlivych pfipadech, napfikiad pfi volbé
pFedsedy organu, se miiZze jednajicl orgén usnést na hlasovani tajnem.

O priibéhu jednéni pofidf Fidicl schiize nebo jim povéfena osoba zépis, pro ktery platf obdobné
ustanoveni ¢lanku XIt. téchto stanov.

KaZdy ¢len voleného orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Zapis ze schiize vyboru je umistén ve vyvésce spoletenstvi od 10. dne od konanf schize po dobu
alespon 10 kalendafnich dnd.
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Shromazdén(

v ? v

Nejvy$8im orgédnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoff viichni Elenové spoledenstvi.

Shromazdén/ svolava statutarnf organ nejméné jedenkrat v kalendafnim roce. Shromazdént musi
byt svolano rovnéz z podnétu viastnikl jednotek, kteff majl vice neZ ¢tvrtinu vSech hlast. Pokud
tak vybor do 30 dnU od dorucenl této Zadosti neudini, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi vlastnik sami. Jimi zvoleny Clen fidi pak schlzi.

lednéni shromaZdéni je svolavano pozvankou, kterd musf obsahovat datum, hodinu, misto a
program jednani schlize shromaidéni, K pozvance se pfipojuji podkiady k nejdlleZitej$im bodim
jedndni shromaZdéni nebo informace o tom, kde se mGze Elen spoledenstvi s témito podklady
seznamit. O svoldni shromazdén{ musi byt clenové spoledenstvi vyrozuméni nejmené 15 dnf pred
kondnim schiize shromaZdéni ve vyvésce spoledenstvi. Clentm spoledenstvi, ktefi spravei domu
pro komunikaci oznami svou elektronickou adresu, se pozvinka zasfla elektronickou poStou a
ostatnim &lentm spoledenstvi, ktefi spravci domu oznami postovnf adresu odliSnou od adresy
domu, na kterou pofadujf zasilani korespondence (déle jen vlastnici s korespondenéni adresou),
se pozvanka zasild na korespondenénl adresu postou,

Pokud o to pfed rozesldnim pozvanky na shromaidéni pozadajf viastnici jednotek, ktefi maji vice
ne? ¢tvrtinu véech hlast, zafadi statutarni organ na pofad shromaZdéni jimi urcenou zaleZitost za
predpokiadu, Ze k takové zalezitosti je navrieno usneseni nebo je jeji zafazeni odlvodnéno.

Je-li na programu jednani zména stanov spoledenstvi, pozvanka v p¥iloze obsahuje navrh téchto
zmén nebo navrh usneseni.

v

Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplscbem, jakym bylo svoléno.

Jednani shromaZdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru spoleCenstvi nebo jim povéfena osoba.
Ridici schiize vede jednan{ shromaZdéni podle programu uvedeného na pozvénce. ZéleZitost,
kterd nebyla na pozvance uvedena, lze rozhodnout jen za Gasti a se souhlasem viech clen(
spolegenstvi. Ridici schiize ovéH, zda je shroméaZdéni schopno se usnadet, Ridicl schiize miize
zajistit volbu zapisovatele, popfipadé i ovéfovatele zdpisu a mandatové komise pro ovéfeni
usnaenischopnosti shromazdéni.

z

Shromazdéni je schopné usnaeni, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétinu viech
hlast. Kazdy vlastnik jednotky md pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Eastech domu. Spoluvlastnici jednotky maji spoleéné jeden hlas, pfiCem? vdha hlasu je nedélitelna.

V piipadd, %e shromazdéni neni usnaenischopné, mdZe statutdrni orgén svolat ndhradni
shroma?déni, které se kona nejdifve po 15 dnech od plvodné konaného shromazdéni, piitemz
musf mit stejny program, jako plivodné svolané shromaZdéni. Nahradni shromaZzdéni je zptsobile
se usnaset za piitomnosti viastnikd jednotek, kteff maji alesport 40% viech hlasu.

V pfipadg, Ze se vlastnik nemUZe shromaZdéni z(castnit osobné, miZe se dat zastoupit jinou
osobou, kteréd udél pisemnou plnou moc. V plné moci musi byt uveden rozsah zmocnéni. Podpis
vlastnika na piné moci nemus byt dredné& ovéfen. Pind moc se pfiloZfl k prezentni listiné
shromazdéni. Jde-li o generalni pinou moc k zastupovani viastnika, ptiloZi se k prezenénf listiné
kopie a original se uloZi v dokladech spoletenstvi. V pfipadé manZell plati, Ze manZel, ktery se
dostavi k jednani, ma od druhého manZela zmocnénf k jednanf za oba.

K pfijeti rozhodnuti se vy#aduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych ¢lentl spoleCenstvi. Pokud se

3

jednd o pfijet! rozhodnutl o zm&né velikosti podili na spoleénych &astech viem wiastnfkim




jednotek — élenim spoledenstvi, nebo 0 zméné pomérd vyse plispévku na spravu domu a pozemku
jinak ne# v dasledku zmény podilu na spoleénych Castech, je vyZadovan souhlas viech Elenl
spolecenstvi,

12. Viastnici na shromdZzdén hlasuji vefejné. V jednotlivych ptipadech se miZe shromazdénf usnest
na hlasovani tajném,

13. Pfi rovnosti hlasl nebo nedosdhne-li se potiebné vétdiny nebo dohody se po dalSim objasnénf
Fedeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasq,
nebo nedosahne-li se potiebné v&tdiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika
jednotky soud.

14. Je-li pro to duledity diivod, miZe kaidy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o
zilezitosti, o niZ shromazdéni nerozhodlo z dlvodu neschopnosti usnaset se.

15. Kazdy &len spoledenstvi nebo ten, kdo na tom ma zajem, miZe navrhnout soudu, aby rozhodlo
neplatnosti rozhodnuti orgdnu spoledenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za
podminek stanovenych v §258 obcanského zakonlku.

¢l X
Zapis z jednani shromazdeéni

1. O prébéhu jedndnishromdZdénf pofidi ten, kdo jednanf svolal, zapis, ktery musf obsahovat nejméné
tyto Udaje:

{a) datum, ¢as a misto konani schiize,
{b} program jednani,

{c) Udaje o poltu piitomnych &lend, pfizvanych Gtastnikl a vysledné konstatovani, zda je schiize
schopna usnésen,

(d) pribéh projedndvanych vécl s dplnym znénim ptijatého rozhodnuti a s uvedenim vysledkil
hlasovani,

(e} namitky ¢lent, pokud byly vzneseny,

(f} soucdsti zdpisu je pozvénka, prezentni listina (vCetné plnych moci vlastnikd, ktefi se nechali
zastoupit na jedndni shromazdéni vlastnikl) a podklady, které byly predloZeny k
projednavanym zaleZitostem, '

(g) zapis podepisuje Fidici schiize, dale zapisovatel a ovéfovatel, pokud byli zvoleni.

2. Z jednani shromda¥déni, na kterém jsou pFijimany stanovy, musi byt pofizen notaFsky zapis. Pfi
zméné stanov se forma verejné listiny nevyZaduje. '

3. Zapisy ze shromazdéni jsou uloZeny v kancelafi spoledenstvi nebo u pfedsedy spoleCenstvi nebo
pfedsedy vyboru spoleCenstvi nebo jimi povéreného ¢lena spoledenstyi.

¢ X

Plisobnost shromé&Zdéni

¢

1. Do vyluéné plsobnosti shromazdén( patf{ zejména:
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{a) zména stanov,

(b) zména prohldeni o rozdéieni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm
(zmé&na prohladeni viastnika za podminek stanovenych v §1169 obcanského zékonfku),

{c) volba a advoldvani &lent volenych orgdnti a rozhodovanf o wy3i jejich odmen,

(d) piijfimani vnitinich predpist spoledenstvi, napf. pravidla pro tvorbu rozpoltuy, pravidia pro
opravy, domovni ¥ad apod.

(e) schvéaleni Gfetni zavérky, vypofddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoledenstvi vlastnikd a sprévé domu a rozhodnutl o vylUétovdni nebo vypofadani
nevyCerpanych pfispevka, :

(f)  schvaleni rozpodtu, tj. celkové vyge piispévki na spravu domu a zéloh pro pfisti ucetni obdob,

(g) rozhodovéni o Elenstvi spoledenstyi vlastnikl v pravnické osobé plsobicl v oblasti bydlent,

(h) rozhodovani o zpdsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi €leny spole€enstvi,

(i) rozhodovan! o Uvéru spoleenstvi viastnikl véetné schvaleni vy3e a podminek tvery,

(i) uréeniosoby, kterd ma zajistovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku a rozhodnutf o jeji
zméng,

(k} rozhodovéni o dalsich zalefitostech, které mu pfislusl podie obecné zévaznych pravnich
predpisti nebo které si shromézdénf k rozhodnutf vyhradi.

¢l Xiv
Rozhodovani mimo zasedéni

. Ve viech zdlefitostech spadajicich do pUsobnosti shromazdéni méze byt rozhodovdno mimo
zasedani. O rozhodovani mimo zaseddnl rozhodne wybor spoleCenstvi, ktery viem clenlm
spoledenstvi ozndmi ndvrh rozhodnuti plsemné jeho piedanim proti podpisu nebo zasléanim postou
nebo elektronickou postou,

. Nédvrh mus obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde se s
nimi mtiZe vlastnik seznamit, a Ihiity, ve které se ma viastnik k ndvrhu vyjadfit, kterd je minimalné
10 dnti od doruéeni ndvrhu. U ndvrhil posilanych postou se mé za to, Ze byly doruceny 3. den po
odeslani. K platnosti hlasovani se vyfaduje jednoznatné pisemné vyjadreni vlastnika
souhlasim/nesouhlasim s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ué¢inéno, podepsané vlastni rukou
na listing obsahujfci piné zn&ni ndvrhu rozhodnutl. K vyjadfenim zaslanym jako pfiloha (tj.
naskenované pisemné vyjadreni s podpisem vlastnika) elektronickou postou bude piihlizeno.

. Nedorugi-li &len spoledenstvl své vyjadieni ve stanovené Ihiité, plati, Ze s navrhem nesouhlast.

. Vysledek hlasovéani ozndmfi statutdrni organ vlastniklim vyvé&Senim na vyvésce spoleenstvi a
zaslanim na e-mailové, pfipadné na korespondenéni adresy. Ozndmeni musi obsahovat cely obsah
pfijatého usneseni.

. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi viech vlastnikdl jednotek, ledaZe platny pravni pfedpis
vyZaduje vy$Si polet hlasd.
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¢l xv
Vybor
Viybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Vybor Fidi a organizuje b&inou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spajenych se spravou
domu a pozemku s vyjimkou téch, které jsou stanovami nebo platnym pravnim predpisem svéfeny
do wyluéné plsobnosti shromaZdéni nebo které si shroméazdéni k rozhodovani vyhradilo.

Vybor je volen shromazdénim, kterému odpovida za svou ¢innost.

Vybor ma pét clend, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejvétsim poctem ziskanych hiasl. Kandidati
s niz8im poctem hiast se stavaji nahradniky v pofadi podle poctu ziskanych hlast.

Vbor voli a odvolava ze svych Elent pfedsedu, popiipadé mistopfedsedu. Navenek za vybor jedna
pfedseda. Je-li pro pravni Gkon zapotiebi pfsemna forma, je nezbytny podpis dvou ¢lenl vyboru,
a to pfedsedy nebo mistopiedsedy a dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor spoledenstyi spoleéné s kontrolni komisi, je-li zvolena, sestavuje roéni rozpocCet hospodafent
spoledenstvi vlastnikl. Navrh rozpo&tu je prilohou pozvanky na shromdazdéni viastnikl, které ma
rozpocet projednavat.

Clen vyboru odpovidé za $kodu, kterou zptsobil poruienim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se ¢len vyboru zprostl, jestlize prokaze, Ze $kodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého
Usili, které lze po ném poZadovat. Odpovédnosti se &len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim wyboru, z jehoz pinéni vznikla spoleCenstvi Skoda, a nechal si svij
nesouhlas zaprotokolovat v zépise z jednani vhoru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Vybor zejména:

(a) jednd ve vécech spravy domu, které nejsou ve wiucné pravomoci shromaidéni nebo pokud si
je shromazdéni nevyhradilo,

(b) jedna se spravcem domu a kontroluje ¢innost dle smlouvy o spravé,
(c} svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani,

(d) odpovida za vedenl Uetnictvi spoleCenstvl a sestaven/ Uletnf zdvérky a pledkiada ji
shromazidéni ke schvaieni,

(e} odpovida za podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvd pro spolelenstvi ze
zékona,

(f} odpovida za veden( pisemnosti spolecenstvi, napf. zapisll ze shromazdéni apod.,,

(g) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci, smlouvy
o dodavce sluzeh, kontroluje jejich kvalitu a provadi ghradu za provedené dodavky,

(h) <inf opatfeni k zajiSténi dhrady dluhd viastnik( jednotek na pfispéveich na spravu domu a
pozemku a na ghradach za sluzby, vetné nedopiatk( z jejich vyGctovani,

() pokud dojde k platebni neschopnosti spolecenstvi a bude hrozit, e doddvka sluzeb bude
pferusena, ma pravo vyzvat viastniky jednotek, aby do doby, neZ viastnik jednotky dluZici

zalohy na sluzby sve dluhy uhradi, sloZili na ticet spole€enstvi zalohu na pokrytf téchto diuhd,
aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleCenstvi a dodavka sluzeb nebyla pferuSena.

Pro svolavani, jednani a rozhodovani vyboru plati ustanoveni ¢l. X stanov.
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10. Vybor je pfi své Cinnosti povinen postupovat v souladu s pravidly pro spravu domu uvedenymi v
cl. XVif stanov.

L xvi
Kontrolnf komise
1. Kontrolnl komise je kontroinim organem spolecenstvi.

2. Kontrolnf komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost spolefenstvl a projednavat stiZnosti a
pripominky ¢lend spoledenstvi tykajici se Cinnosti spoleCenstvi. Kontroini komisi nepfisiusi feSent
stiZnostf tykajicich se sousedskych vztahl, porusovdn( obecné zavaznych prdvnich predpisd a

¥y

mistnich predpist nizdich Gzemné spravnich celkd.

3, Clenové kontrolnf komise jsou opravnéni nahlffet do viech dokument(: spoleenstvi p¥i vykonu své
pravomoci a vyZzadovat vysvétleni od &lend daldich orgént spoledenstvi. Piedseda kontrolni komise
nebo jim povéreny Clen je opravnén zicastnit se zasedan! vyboru spoletenstvi,

4, Neodstrani-li vybor spoledensty( zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat vybor
o svolani shroméazdéni spolecenstvi,

5. Kontrolni komise je volena shromazdénim, kterému odpovida za svou Cinnost.

6. Kontrolni komise ma 3 ¢Eleny, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejvétsim poctem ziskanych hlasq.

Kandidati s niz3im po&tem hias( se stavaji ndhradniky v poFadi podle poétu ziskanych hlasG. Clenové
kontrolni komise se voli tak, aby jeji Elenové nebyli mezi sebou nebo se ¢leny vyboru pfibuznymi v
Fadé pFimé.

7. Navenek za kontrolni komisi jednd pfedseda, kterého voli a odvolavajl ¢lenové kontrolni komise
z fad svych Clend.

8. Pokud nemUZe kontrolni komise provést uréitou kontrotu vlastnimi silami, miZe byt kontrolou
povéfena odborna fyzicka &i pravnicka osoba s pfislusnym opravnénim. O zajisténi pokrytf téchto
nakladl pozada kontrolnl komise predem statutdrni orgén. Nevyhovi-li statutdrni organ, mlze se
-kontrolnf komise s poZzadavkem obratit na shromazdeni spoleenstvi.

9. Pro svoldvani, jednani a rozhodovani vyhoru plati ustanovenf ¢l. X stanov.

¢l Xvil
Pravidla pro spravu domu
1. Pro Gcely spravy je spolecenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajicl se zejména:
{a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spréavou,
{b} zafidténi dodavek siuzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichi dodavky si viastnici jednotek zajistujf u dodavatele pfimo,
{c) pojisténi domu,
{d} ndjmu spoleénych casti domu.

oy

2. O sjedndni Uvéru pro tcely spravy, zejména pro opravy a Upravy spoleénych &asti domu, véetné
¢asti ve vyluéném uZivani nékterych viastniki, nebo zmény stavby je opravnéno rozhodovat vylucéné
shromazdéni viastnika.

3, Statutdrni orgdn je oprdvnén rozhodnout o schvalenych opravach, modernizacich nebo
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rekonstrukcich spoletnych &asti v souladu se schvdlenym rozpoctem. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li
naklady v jednotlivém pFipadé E4stku 1000 K¢ v priméru na kaZdou jednotku (). celkové 280 000
K& na diim); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havaril nebo o
opravy, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

. P zadan! opravy, modernizace nebo rekanstrukce v ofekdvané Castce do 1000 K& v priméru na
kadou jednotku je opravnén statutérnf organ oslovit jednoho potencialniho dodavatele pfimo, bez
vyb&rového ¥zeni. V ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencidlnl dodavatele, Pfi
whéru dodavatele je povinen piihlédnout k navrhovanému ¥edeni, kvalité materidlu, cené,
poskytnuté zaruce a rovné? dosavadnim zku$enostem s podatelem €i jeho doporudenim.

Cl. Xvi
Pravidla pro uZivan{ spoletnych &asti

. Spole€nymi ¢astmi jsou Sasti domu a pozemky, které podle své povahy mail slouZit vlastnikdm
jednotek spoleéné. Mezi né néleZi spoletné prostory, zejmeéna vchody, schodidté, chodby, vytahy,
sugarny, mistnosti pro uloZenf ko&arkd a jizdnich ko, kotelny, lodzie, terasy a balkony piistupne ze
spolenych prostor, pldy, sklepy, pradelny, piistupové chodniky a rovnéz souvisejicl vnéjsi prostory
uréené pro spolecneé uzivani.

. Spolegné ¢asti domu jsou konkrétné popsany v prohlasent vlastnika, kterym doslo k vymezeni
jednotek v domé - déle jen prohlaSeni vlastnika. Prohlasent vlastnika je vloZeno v katastru
nemovitosti pfislusném pro ddm.

. Spoleéné prostory a zaffzeni domu se uZivajl k ucelim odpovidajicim Jejich povaze a urceni. O
piipadné zméné uZivanf spoletnych prostor rozhodne shromaidén( viastnikd.

. Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych Castech, vyvarovat se
jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerudenému
vykonu prav ostatnich €lend spoleenstvi.

. Stavebnl Upravy jednotky a jejiho zafizenl, jimiz by byl ménén vzhled domu, ménény, poskozeny
nebo ohrozeny jeho spoleéné Casti, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkénost
technického zaffzen! domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméaci

v ’ ’ . I rd o r hd .3- v I o
telefon, televizni anténa apod.) je viastnik opravnén provédét pouze se souhlasem 1 viech viastnikl
jednotek v daném vchodé a na zékladé pfisludného stavebniho povoleni. Pfi provadéni stavebnich
praci v jednotkdch je &len povinen fidit se pravidly pro opravy a domovnim fadem,

. Statutarni organ spoletenstvl zajisfuje kontrolu vyuZiti spolenych Casti v porovnani s jejich
pivodnim uréenim. V pifpadé zajmu &lena spolecenstvi o vyuiiti spolednych {asti, vcetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavird tlen spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolecenstvi vlastnfk.,

. ShromaZdéni spoleenstvi viastnikd miife schvalit domovni ¥éd, ktery upravi podrobnosti zpliscbu
usivan( jednotek a spoleénych prostor, Domovni Fad se vyvéSuje ve vyvésce spolecenstvi. Domovn/
Fad je zévazny pro viechny &leny spolelenstvi, Cleny jejich doméacnost!, ndjemce jednotek, Eleny
jejich domécnosti, zaméstnance a rovnéZ pro navstévniky domu.
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1.

Cl. XIX
Pravidla pro tvorbu rozpod¢tu, pro pFispévky na sprévu domu a Ghradu cen sluZeb

Spolefenstvi hospodafi na zakladé rozpoltu celkovych pfedpokladanych naklad( a vydajdl
v Ucetnim obdobi, kterym je kalendainf rok. Zakladni &lenénf nékladd a vydajl je:

(a) naspravu a provoz domu a pozemku,
(b) na sluzby spojené nebo souvisejicl s uzivanim byt a nebytovych prostor.

V pfipadé tvorby zdroji na opravy a tidribu je rozpodet tvofen s pFihlédnutim k pfedpokladanym -
nakladim v dalsich obdobich.

Rozpocet schvaluje shromaZdéni pro nésledujici (&etni obdobl. V pFipadé, e se nepfedpoklada
pronasledujici rok zména jednotlivych poloZek rozpodty, je statutarni orgdn opravnén rozhodnout,
Ze se rozpolet neméni a na dal$i U8etnf obdobi plati rozpodet naposledy schvaleny shromazdénim.

Naklady na sprévu a provoz domu a pozemku zahrnuji vie, co je nutné nebo Géelné pro fadnou
peci o dlim a pozemek a zachovani nebo zlep3eni spoleénych &ésti domu {déle jen sprava domu),
zejména tvorbu zdrojd na opravy a Udribu, tzv. fond oprav k financovan{ nakladt na Gdribu,
opravy, rekonstrukce, modernizace apod., poji$téni objektu, ndklady na ginnost statutdrniho
orgdnu a ¢lend daldich volenych organt spoledenstvi, b&Zné provozni naklady (nap¥. bankovni
poplatky, poStovné, telefony, spravni poplatky apod.), poplatek za wykon spréavy domu a
pfislusnych dani ve vy3i dle platnych pravnich pfedpisd, splétky Gvéru a Grokd z ného, pokud
spoledensty( financuje nékteré naklady na spravu formou Gvéru, poplatky stanovené rozhodnutim
shromazdéni.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu. Néklady na €innost statutarniho organu a
¢lent daldich volenych organt spolecenstvi, poplatek za vkon spravy domu a piisludnych danf ve
wsi dle platnych pravnich pFedpis a naklady vlastni spravni &innosti plati vlastnici véech jednotek
stejné. Na ostatni naklady je viastnfk povinen pfispivat podle velikosti svého spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢éstech.

Pfispévky na ndklady na sprévu domu je vlastnik povinen platit spoledenstvi mésicné ve vy
stanovené na zékladé shromazdénim schvaleného rozpoétu celkovych nékladd na spravu domu.

ShromaZdeéni je opravnéno rozhodnout o povinnosti viastnik( zaplatit jednorézovy pfispévek na
spravu domu a o terminu jeho splatnosti.

Vlastnik je povinen platit naklady na sluZby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu (dale jen
sluzby) a za timto (felem je povinen platit spoledenstvi m&si¢né zalohy. Rozsah poskytovanych
sluzeb, stanoveni vy3e zéloh za né, zplsob rozGétovani nédkladd na né mezi vlastniky jednotek v
domé a daldf podrobnosti upravuji samostatna pravidla schvalena shromazdénim vlastnikd.

Konkretn{ vysi mésicnich p¥ispévkd na naklady na spravu domu a zaloh na sluiby (déle jen zalohy)
oznamuje vlastnikim spravce domu. Zélohy jsou splatné do 20. dne mésice, za ktery se platf na
ucet uréeny rozhodnutim shromazdéni viastnika.

Po skonfen( Ucetntho obdobi, kterym je kalendani rok, provede spoledenstvl v souladu s
ustanovenimi stanov rozuctovani naklad( na sluzby mezi viastniky a nésledné vyGctuje viastnikiim
naklady na sluzby a zalohy na né (dale jen vyUétovani). Predmétem vy(&tovani nejsou piispévky
na spravu domu, véetné fondu opray, jejich? z{statky se pfevéadi do dalstho roku.
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10. Viastni pisemné vy(ctovani na jednotlivé viastniky provad! spravce domu. Vyd&tovéni bude

11.

vlastnfkovi pfedéno do 4 mésicli po skonceni zictovaciho obdobf. Z vyidtovani vzniklé peplatky a
nedoplatky jsou splatné do 31. 7. a v pFipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31.8. roku
nasledujictho po zdétovacim ohdobi.

Podrobnosti o sestaveni rozpottu, zplisobu ozndmeni vyie mésiénich zaloh vlastniktim, zptisobu
vyUctovani a jeho oznameni vlastnikdim, reklamacich vyGétovéni zéloh a vyporadan( z vyictovén
vzniklych pfeplatki a nedoplatk, stanoveni poplatké a déelu jejich vybéru upravuji samostatnd
pravidla schvalend shromazdénim vlastnikd.

¢l XX

Hospodartenl spoledenstvi

. SpoleCenstvi spravuje svéfené penéinf prostfedky vlastnikl jednotek, které skladaji ¢lenové

spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na Ghradu za sluby, prostfedky z
pronajmu spoleénych a nebytovych prostor.

Spolecenstvi vede Gletnictvi podle platnych pravnich pFedpist.

. Pfipadny zisk z hospodafeni spoletenstvi bude kaZdoroén& ptevadén do fondu oprav, pokud

shromaZdéni viastnikd v ramci schvalovani Géetni zdvérky nerozhodne v konkrétnim ptipadé jinak.
V dafiovych zaleZitostech se postupuje podle zvladtnich pravnich piedpis.

. Za dluhy spoleCenstvi viastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych

¢astech.

CL XX
Zru$enl spoletenstvi
Spole€enstvi vlastniki se zrusuje dnem zdniku vlastnického prava ke véem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim viastnikil jednotek lze spoledenstvi viastnikl zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na mén& ne# pét.

. Pli zrudenl spoleCenstvi vlastnikd se neprovad! likvidace. Préva a povinnosti spoledenstvf viastnik(

piechazejl dnem jeho zaniku na vlastnlky jednotek v poméru stanoveném podie podilu ka¥dého
viastnika jednotky na spoleénych ¢dstech.

- CLoxxi
Spolecna a zdvéretna ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povaZuje den, kdy byla pfedmé&tna &astka piipsana ve
prospéch Uty opravnéného, nebo den, kdy byla ptjemci nebo osobé opravnéné za néj jednat
pfedana v hotovosti,

Rozhodnuti tykajicl se jednotlivého &lena spoledenstyf viastnikl jednotek mu musi byt ozndmeno
pisemné doporufenym dopisem nebo osobnim pfedanim proti podpisu. Ozndmen{ doporudenym
dopisem neplati pro dorufovani predpist zdloh, vydctovani zaloh, pozvanek na shromazdéni
vlastnikd, ndvrh{ na usneseni mimo zasedani. Doruéen! do vlastnich rukou je nutné pouze v
piipadé, kdy to stanovl zékon, stanovy spolecenstvl nebo rozhodnut! shromazdéni.
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3. Doruéuje-li se prostfednictvim poity & emailem, doruguje se na adresu ozndmenou vlastnikem,
jinak, v pfipad® dorugovani prostfednictvim podty, na adresu domu a mé se v pochybnostech za to,
Se dnem doru&eni je tret! den po dni, kdy byla zésilka odeslana, Uginky doruceni nastanou i tehdy,
jestlize podta plsemnost vrati odesilateli jako nedoruditelnou a pffjemce pfitom svym jednanim
dorugeni zmafil zejména, jestlize pFijet! plsemnosti odmitl, pisemnost nepFevzal nebo se z uvedené
adresy odstéhoval. '

4. &innost spoledenstvi se Fidi ¢eskym pravnim fadem.

5. Tyto stanovy dnem nabytf své U&innosti ruf stanovy spoleCenstvi pfijaté shromazdénim dne 20.
Fijna 2015 ve znéni pozdéjiich zmén a dopliikd.

6. Tyto stanovy byly schvéleny shromdZdénim dne 23. 5. 2022 a schvalenim nabyvaji tcinnosti.

..................................................

Hana Musilova Markéta Machourkova Sedlakova
pfedsedkyné vyboru mistbptredsedkyne vyboru
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