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Usneseni Shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Arbesova 1-11,
konaného dne 20. fijna 2015 v 17.00 hodin

Shromazdéni bere na védomi:
e Zprdvu o ¢innosti vyboru pfednesenou predsedou
e Zprdvu o ¢innosti kontrolni komise prednesenou predsedou

Shromazdéni schvaluje:

e Nové stanovy Spolecenstvi vlastnik

o Novy domovni fad Spolecenstvi vlastniku

e Refinancovani preklenovaciho Uvéru u Wiistenrot na klasicky s vyuzitim ¢astky z fondu oprav 2,3 mil.
KE. S podpisem nové Uvérové smlouvy vybor projednd moznost vyuziti vlastnich prostredkd vlastnikd

e Nového ¢lena kontrolni komise pana Bc. Lukase Vrbeckého

e Zprdvu o hospodareni spolecenstvi za I. — Ill. kvartal 2015

o Uzdvérku za rok 2014

e Prevod zisku z prondjmu nebytovych prostor do fondu oprav

e Zpravu kontrolni komise

e Navrh na zafazeni poplatku na vyménu vodoméru do predpisu zaloh 10 K¢/mésic od 1. 1. 2016

Shromazdéni uklada vyboru:
e Provedeni oprav podlah sklepl a zavaZzeni ndvaznosti na opravu vytah
e Zvefejnit zprdvu kontrolni komise na webovych strankach
e Opravu soklt domu
e Kamerovy systém

Shromazdéni uklada vlastnikiim:
e Dokumentovat zavady opravy balkon( a poslat vyboru
e Vzit na védomi, Ze vlastnik je povinen umoznit revizi plynovych zafizeni 1 x 3 roky reviznimu
technikovi. Jinak revizi zajisti na své naklady a bude platit pfipadné vzniklé Skody
e Umysiné neposkozovat vchodové zamky

V Brné dne 20. 10. 2015

...................... OV&fil:

Zapsala: ,
Ing. Ivana Glosova doc. RNDr. Jiti Unar, CSc.

1/1



Spolecenstvi vlastnikd Arbesova 1 —11 Datova schranka: turhkyy
Arbesova 7/7, 638 00 Brno E-mail: info@arbesova.org
IC 262 65 222 www.arbesova.org

Zapis z jednani Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Arbesova 1-11,
konaného dne 20. fijna 2015 v 17.00 hodin

Pozvdnka na Shromazdéni s programem byla zvefejnéna na vyvésce domu a na webovych strankach
spoleéenstvi od 5. fijna 2015 do 20. fijna 2015. Vlastnikdim byl téZ dorucen navrh stanov, domovniho fadu a
doplnujici informace k bodlim ¢. 8, ¢. 12.1, ¢. 12.2 a ¢. 12.3.

Prezence

Pfitomno dle prezencéni listiny 178 ze 281 vlastnik( jednotek v domé (u SIJM je zapoctena jedna osoba, protoze
na SJM je pohliZzeno jako na jednoho vlastnika), coZ je 64,63 % Clen( dle spoluvlastnického podilu. Shromazdéni
je usnasenischopné.

Program jednani

Zahdajeni Shromazdéni

Predstaveni host( pozvanych na Shromazdéni
Volba mandatové, ndvrhové a volebni komise
Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu
Ovéreni usndseni schopnosti Shromazdéni
Nové stanovy Spolecenstvi viastnik(
Refinancovani preklenovaciho uvéru

Novy domovni fad Spolecenstvi vlastnikl

Lo N kR WN e

Predstaveni kandidatd do Kontrolni komise a volba ¢lent do Kontrolni komise

[ERy
o

. Zprava o ¢innosti a hospodareni Spolecenstvi za 1.-3.Q / 2015
. Zprava Kontrolni komise 1. -3.Q / 2014
. Navrh zdloh na sluzby pro rok 2016

[ Y
w N R

. Ndvrh rozpoctu Spolecenstvi na rok 2016

[
'S

. Navrh usneseni

=
Ul

. Diskuze
Pribéh jednani

1. Zahajeni Shromaidéni

Schizi zahdjil a ridil predseda vyboru Ing. Jifi Sekora, ten také uvital pfitomné a predstavil program jednani.

2. Predstaveni hostli pozvanych na Shromaidéni

Predsedajici schiize predstavil pozvané hosty Shromazdéni:
e Ing. Miroslava Koppov4, zastupce Nového domova, SBD
e JUDr. Lubomir Mika, notar
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3. Volba mandatové, navrhové a volebni komise
Volebni a mandatova komise byla slou¢ena dohromady. Byl pfednesen navrh ¢lend Volebni a mandatové
komise a Navrhové komise v nasledujicim sloZeni:

e Mandatova a volebni komise: Josef Svehla, Mgr. Miloslav Krélicek

e Navrhova komise: Ing. lvana Glosovd, doc. RNDr. Jifi Unar, CSc.

Pro hlasovalo 100% pfitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0%. Clenové byli schvéleni nadpoloviéni vétsinou
pfitomnych.

4. Volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu

Byl pfednesen navrh zapisovatele a ovérovatele:
e Zapisovatel: Ing. Vlastimil Pila¥
e Qvérovatel zdpisu: doc. RNDr. Jan Strejcek, Ph.D.

Pro hlasovalo 100 % piitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Clenové byli schvéleni nadpolovi¢ni vétsinou
pfitomnych.

5. Ovéreni usnasenischopnosti Shromazdéni

Ing. Miloslava Koppova informovala o Ucasti dle prezence. Predsedajici schize prohlasil Shromazdéni za
usnasenischopné.

6. Nové stanovy Spoleéenstvi vlastniku

Navrh stanov Spolecenstvi vlastnikd dostali vlastnici v pisemné podobé spolecné s pozvankou na Shromazdéni
a jejich znéni méli mozZnost pfipominkovat. Obsah stanov je v souladu s poZadavky nového Obcanského
zdkoniku. Pravni stranku potvrdila notafska kanceldf JUDr. Miky.

Pan Bartak vznesl navrh na doplnéni pojmu ,vchodového divérnika“ do stanov Spolecenstvi vlastnikd nebo
do domovniho fadu. Pfedsedajici schlize vysvétlil, Ze vchodovy dlivérnik neni statutarni organ a jakozto pouze
prostfednika mezi Vyborem a vlastniky ho proto neni nutné doplfiovat do Zadného zvysSe uvedenych
dokumentd.

Pro hlasovalo zvednutim ruky 100 % ptitomnych, proti 0 %, zdrZelo se 0 %. Novy stanovy byly pfijaty
nadpolovic¢ni vétSinou pritomnych.

7. Novy domovni fad Spoleéenstvi vlastnikt

Navrh nového Domovniho fadu Spolecenstvi vlastnik( dostali vlastnici v pisemné podobé spolecné s
pozvankou na Shromazidéni a jeho znéni méli mozZnost pripominkovat. Z pfipominek vzesly drobné uUpravy
pGvodniho navrhu, které predsedajici predstavil. Jedna se zejména o vyslovné povoleni umistit na balkony
satelitni pfijimace. Obsah domovniho fadu je v souladu s poZzadavky nového Obcanského zakoniku, nékteré
body byly upraveny dle specifickych potieb domu.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrZelo se 0 %. Novy domovni fad byl nadpolovi¢ni vétsinou
pfitomnych.
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8. Refinancovani preklenovaciho tvéru

Predsedajici schlize informoval pfitomné o aktudlni situaci a o moznostech refinancovani uvéru. ProtozZe neni
momentalné jisté, zda stavebni spofitelna umozni Spoleéenstvi refinancovani Gvér, navrhuje proto Vybor
provedeni zmény typu uvéru z preklenovaciho na klasicky za pouziti ¢astky cca 2,3 mil. K¢ z fondu oprav k
dorovnani preklenuti, a teprve poté resit mozné refinancovani. Pfedsedajici schlize zodpovédél dotazy na
celkovou aktualni ¢astku ve fondu oprav (cca 11 mil. K¢), kolik bude novy Urok Uvéru (ocekavand sazba je kolem
1,5%) a jakd bude doba fixace (pravdépodobné 5 let). Vybor projedna mozZnost poufZiti vlastnich prostredki
vlastnikd.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Navrh byl pfijat nadpolovi¢ni vétsinou pfitomnych.

9. Predstaveni kandidati do kontrolni komise a volba ¢leni do Kontrolni komise
Pfedsedajici schlize informoval pfitomné o nenaplnéném pocetnim stavu Kontrolni komise (dale jen KK), ktery
trva jiz druhym rokem. Po kratké diskuzi ohledné odpovédnosti, ¢innosti a fungovani KK vyzval Predsedajici
schlize pfitomné, zda nema nékdo zajem kandidovat. Bc. Lukas Vrbecky zajem projevil a pfitomnym se poté
kratce predstavil.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Novy ¢len KK byl schvalen nadpolovi¢ni vétsinou
pfitomnych.

10. Zprava o €innosti a hospodareni Spoleéenstvi za 1. - 3.Q / 2015

Pfedsedajici schlize informoval pfitomné o aktivitdch Vyboru a o opravach, které na domé prozatim probéhly:

Investice a opravy domu
e Vlyména osvétleni ve strojovnach vytahd.
e Oprava elektrickych zamk( a zakoupeni nahradnich.
e Oprava stropniho panelu ve vchodé A3 jeho podloZenim.
e Zfizeni spisovny se samostatnym vstupem v A1l pro archivaci dokumentd SV.
e Vyména horizontalniho rozvodu STA, doplnéni digitalnich multiplexd.
e Uprava neudriované piedzahradky pied vchodem A7, realizace modelu bezidribové zahradky.
e Vyména rozbitych sklepnich skel.
e Deratizace u vchodu A6, kde byl hlasen vyskyt hlodavcu.
e Vymeény starych nebo vadnych domacich telefond.
e Opravy zdmk{ a dvefi po vloupdni, $kody byly hlaseny Policii CR.
e BéZnd udriba osvétleni a zamkul, vymény vadnych vodomér( aj. drobné havarie.

Ostatni ¢innosti Spolecenstvi
e V ramci reSeni reklamace balkonové konstrukce byla uzaviena dohoda o narovnani mimosoudni
cestou mezi Spolecenstvim a firmou SpeWo. V soucasné dobé probiha plnéni reklamace 5. etapou z
celkovych 12. Predsedajici schizce vyzval pfitomné, aby prabézné informovali Vybor o ptipadnych
vadach oprav.
o Cinnost Spolecenstvi v oblasti prevence vi¢i vandalizmu - v roce 2015 nebyl zatim fe$en zadny pt¥ipad
poskozeni fasady.
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e Vzhledem k tomu, Ze prozatim neni urena koncepce vymény vytah(, byla odloZena investice do
opravy podlah sklept, aby nedoslo k pfipadnému odcerpani prostredk( z fondu.

Clenka vyboru Markéta Machourkovda podrobné informovala pfitomné ohledné hospodareni Spoleenstvi.
V soucasné dobé vede Spolecenstvi dluznika s dlouhodobé vysokym dluhem. Reeni dluhu bylo postoupeno
advokatni kancelafi a dluh je v sou¢asnosti vymahan soudni cestou.

V roce 2015 byla feSena zavada vodoméru, ktera v ramci sekce blokd Al - A3 zplisobila pomérné vysoky rozdil
ve vyuctovani. Na zakladé toho bylo pro dané bloky stazeno vyuctovani a po opravé odectu bylo viastniklim se
zpozdénim preddno vyuctovani nové — spravné.

Pani Machourkova dale informovala pfitomné o hospodareni Spolecenstvi se ziskem z prondjmu spoleénych
nebytovych prostor a s kladnymi Uroky. Jako kazdoro¢né navrhuje Vybor tento zisk pfesunout do fondu oprav.

Shromazdéni bere na védomi Zpravu o Cinnosti a hospodareni Spoleéenstvi: pro hlasovalo 100 % prfitomnych,
proti 0 %, zdrzelo se 0 %.

Shromdzdéni souhlasi s presunem zisku z pronajmu do fondu oprav: pro hlasovalo 100 % pfitomnych,
proti 0 %, zdrzelo se 0 %.

11. Zprava Kontrolni komise 1. - 3.Q / 2015

Pfedsedajici schize pozadal predsedu KK Eduarda Lahodu o predneseni zpravy KK. Pan Lahoda se zpravou
pritomné seznamil, zejména pak upozornil pfitomné, ze revize plynového zafizeni je povinna 1x za 3 roky a
pokud vlastnik neumozni pristup k plynovému zafizeni reviznimu orgdnu, je povinen zajistit provedeni revize
sam svym nakladem.

Pan Kominek vznesl ndvrh na umisténi zpravy KK na webové strance Spolecenstvi. Tomu bude vyhovéno.

Shromazdéni bere na védomi Zpravu Kontrolni komise: pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %,
zdrzelo se 0 %.

12. Navrh zaloh na sluzby pro rok 2016

Predsedajici schlize predlozZil k projednani navrh Gpravy zaloh na sluzby pro rok 2016.

12.a Navrh na vyjmuti poplatku za vytah pro 1. NP

Dle nového Obcanského zakoniku je vytah spolecnou ¢asti domu a naklady s nim spojené jsou Uctovany vsem
vlastniklim Spolecenstvi. Bytovy dlim Arbesova 1-11 ma vs$ak takové stavebni dispozice, které diky vstuplim
do vytahu v mezipatrech, redlné neumoznuji obyvatellm bytd ve 2. NP vyuZivat sluZeb vytahu. Nékolik
vlastnik(i tedy navrhuje, Ze rozuctovani naklad( na provoz vytahu (servis, spotfeba elektrické energie,
poplatky, béZné opravy a Udrzba) mezi vlastniky bytovych jednotek bude provadéno pouze mezi vlastniky byt
ve 3. az 9. NP dle velikosti spoluvlastnického podilu jednotek na spole¢nych ¢astech domu. Vlastnici vSech
bytovych jednotek se budou i nadale podilet na nakladech na povinné revize vytahu, které nejsou povazovany
za sluzbu, ale jedna se o ndklady na spravu a provoz domu.
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Pro hlasovalo 49,7 % pfitomnych, proti 19,31 %, zdrZelo se 30,99 %. Navrh nebyl ptijat nadpolovi¢ni vétsSinou
pfitomnych.

12.b Navrh zmény polozky , provoz vytahu” z jednotky [osoba] na jednotku [m?]

Predsedajici schiize informoval pfitomné, Ze tento bod se stahuje z programu jednani, protoZe tato zména
byla odhlasovana na Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jiz vioni. Zména se vsak projevi aZ ve vyuctovani za
rok 2015. Predsedajici schlize pfitomnym pro lepsi pfedstavu prednesl mozné zpUlsoby vypoctu a jejich vyhody
a nevyhody.

12.c Navrh na zarazeni poplatku na vyménu vodomérl do predpisu zaloh

Vlastnici maji povinnost ménit v terminech cejchovana méfidla teplé a studené vody. Nové budou terminy
vymény pro obé méfridla sjednoceny na 5 let. ProtoZe vyse naklad(i na vyménu mohou znamenat pro nékteré
vlastniky problém, navrhuje Vybor rozpustit tuto platbu do predpisu mésicnich zaloh jako polozku , Tvorba
zdroj na opravy a udrzbu — vodoméry”. Vybor navrhujeme vysi této polozky 10 K¢ mésiéné na 1 bytovou
jednotku. Na zakladé vybéru této zadlohové polozky bude pfisti vyména vodoméru (tj. za 5 let) hrazena
spole¢enstvim z této polozky.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrZelo se 0 %. Navrh byl pfijat nadpoloviéni vétsSinou pfitomnych.

13. Navrh rozpoctu Spolecenstvi na rok 2016

Predsedajici schlize informoval pfitomné o predpokladanych nakladech a vydajich Spolecenstvi pro rok 2016.
Vybor odklada schvalenou opravu podlah ve sklepnich prostorach na pfisti rok, a to z divodu moZnosti
refinancovdni Uvéru, kde bude tfeba vloZit potfebny kapitdl. Vybor ddle zvaZuje moZnost zavedeni
kamerového systému tak, jak bylo feceno na ¢ervnovych vchodovych schiizkach. Dale zvaZzuje moZnost opravy
fasady 1. NP (soklu) budovy. Na vice mistech jsou jiz opadané licové cihly (obkladové pasky) a vypouklé stény.
Vybor nechal zpracovat cenové nabidky na dvé varianty. Prvni by byla na opravu do plivodniho stavu a ta druhd
na opravu s pouZitim fasddni mozaikové omitky.

14. Navrh usneseni
Predsedajici schlize pozadal Ing. Glosovou a doc. Unara o sezndmi Shromazdéni s navrhem usneseni. Usneseni
bude zverejnéno na webovych strankach Spolecenstvi.

15. Diskuze

15.1 Poskozeni aut v nedéli 18. 10. v nocnich hodinach
Predsedajici schize informoval pfitomné o poskozeni aut, které probéhlo v nedéli 18. 10. po 23.00. Na ulici
Arbesova fidi¢ modré Fabie poskodil nékolik aut. Ridi¢ byl dopaden pfi stejné &innosti ve 23.30 na ulici
Blazkové. lJelikoz byl fidi¢ patrné pod vlivem alkoholu a drog, uvitd Policie svédectvi ocitych svédki.
Pfedsedajici rovnéz apeloval na pfitomné, aby zkontrolovali sva auta a pfipadnou $kodu nahlasili Policii CR.
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15.2 Duplicita vlastnictvi pozemkt pod domem

V kvétnu 2015 informoval Katastralni Gfad Brno-mésto o vyznacdeni duplicity vlastnictvi pozemkd, které z ¢asti
zasahuji pod bytovy diim Arbesova 1-11. V souvislosti s tim vznikly nové LV 9986 a 9987 v k.U. Lesna. Po mnoha
jednanich doslo k dohodé, Ze duplicitni vlastnici se vzdaji naroku na vlastnictvi. V soucasné dobé vsechna fizeni
probihajici na domé jsou pozastavena, jelikoZ jim predchazi fizeni duplicity. Pfedsedajici schiize apeloval na
vlastniky, aby si prebirali postu zasilanou Katastralnim Gfadem, nebot dle spravniho fadu musi byt vSechny
pisemnosti fadné doruceny.

V soucasné dobé neni bohuzel mozné odhadnout, kdy se duplicita vyresi. Tato fizeni vSak bohuzel blokuji
vklady na jednotkach s dfivéjSim datem (napt. refinancovani hypoték, uvolfiovani zastav apod.). V pfipadé
novych hypoték ¢i zastavnich smluv je nutné v navrhu na vklad i smlouvé samotné vynechat pozemky z
duplicitnich LV 9986 a 9987.

15.3 SpeWo
Pfedsedajici schlze informoval pfitomné o uzaviené dohodé o narovnani mezi Spolec¢enstvim a firmou SpeWo,
jejimz predmétem je:
a. oprava podlahové krytiny v misté styku s fasadou
b. oprava zatékdni mezi podlahové desky kolem sloupku
c. oprava natéru obvodové konstrukce balkont

Oprava dle bodu a) a b) byla jiz provedena. Oprava dle bodu c) stdle probiha. Pfedpokladané zahajeni opravy
mélo byt v dubnu 2015. Z bliZze neobjasnénych dlivod( vSsak SpeWo zacalo s realizaci az 04. 08. 2015. Termin
pro dokonceni oprav plynoucich z reklamace je do 31. 10. 2015 s narokem na vraceni ¢asti zddrzného a
v pfipadé prokazatelné nepfiznivého pocasi do 30. 06. 2016. Prevzeti stavby bude pro Spolecenstvi provadét
povérena osoba firmy Stavexis.

16. Zaveér

Predsedajici schlize podékoval pfitomnym za jejich Ucast na schlzi Shromazdéni a jednani ukondil.

V Brné dne 20. 10. 2015

Ptilohy:
- prezencni listina vlastnikd jednotek véetné plnych moci
- pozvanka
Zapsal: OvaRil e

Ing. Vlastimil Pilaf doc. RNDr. Jan Strejcek, Ph.D.
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