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Zapis z jednani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Arbesova 1-11,
konaného dne 2. listopadu 2017 v 17.00 hodin

Pozvdnka na shromdidéni s programem byla zvefejnéna na vyvésce domu a na webovych strankach
spolecenstvi od 17. fijna 2017 do 2. listopadu 2017.

Prezence

Pritomno dle prezencni listiny pfi zahajeni 148 z 280 vlastnik(l jednotek v domé (u SIM je zapoctena jedna
osoba), coz je 54,93 % ¢lenl dle spoluvlastnického podilu, shromazdéni je usnasenischopné.

Program jednani

Zahajeni Shromazdéni

Predstaveni host( pozvanych na Shromazdéni

Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu

Ovéreni usndseni schopnosti Shromazdéni

Zpréava o ¢innosti a hospodareni Spoleéenstvi za 4.Q/16—-3.Q/2017
Zpréva kontrolni komise 4.Q/16-3.Q/2017

Navrh rozpoctu Spolecenstvi na rok 2018, zména vyse poplatku pro 1.patra a schvaleni Gcetni
zavérky za rok 2016

8. Refinancovani stavajiciho Uvéru

9. Vyména vytaht

10. Financovani vymény vytaha

11. Diskuze a rizné

12. Zavér

NoupbkwnNpeE

Priibéh jednani:

1. Zahajeni Shromaidéni
Schizi zahdjil na zakladé povéreni predsedkyné vyboru Hany Musilové, ¢len kontrolni komise Ing. Jifi Sekora,
ktery pfivital pfitomné a predstavil program jednani.

2. Predstaveni hostli pozvanych na Shromazdéni

Na Shromazdéni byli pozvani a pfedstaveni tito hosté:
Ing. Miloslava Koppova, NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo
Ing. Iva KoZouskova, FIWA servis s.r.o.

3. Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu
Byl pfednesen navrh zapisovatele a ovérovatele:
e Zapisovatel: Mgr. Lucie Mackova
e Ovérovatel zapisu: Ing. Karel Typlt

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Clenové byli schvaleni nadpoloviéni vétdinou
pritomnych.
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4. Ovéreni usnasenischopnosti Shromazdéni
Ing. Miroslava Koppova informovala o ucasti dle prezence. Pfedsedajici schiize prohlasil shromazdéni za
usnasenischopné.

5. Zprava o ¢innosti a hospodareni Spoleéenstvi za obdobi 4.Q/16-3.Q/2017
Mistopredsedkyné vyboru Markéta Machourkova Sedldkova informovala pfitomné o aktivitdch Vyboru a o
opravach, které na domé prozatim probéhly:

Investice a opravy domu
e pribézna vyména vadného osvétleni a celkova udrzba osvétleni,
e oprava TV rozvodU a rozbocovace ve vchodé A1,
o rizikové kaceni uschlé brizy u vchodu A8, véetné odvozu odpadu,
e komplexni deratizace A1 — A11 provedend v mésici dubnu a zafi,
e prlibézna vymeéna starych nebo vadnych domdcich telefond,
e ze vSech vchodU probéhl svoz odloZenych véci v kolarnach a susarnach do EKO dvora,
e sefizeni vSech vchodovych dvefi,
e oprava stfesniho plasté ve vchodé A 10,
¢ oprava vzduchotechniky dle vypracované revizni zpravy,
e probéhla revize plynovych zafizeni,
e kamerova prohlidka kanalizace ve vchodé A9,
e a nutné opravy vytaha dle revizni zpravy.

Ostatni Cinnosti Spolecenstvi

e VVybor pokracuje v feseni odstranéni duplicity. V tuto chvili probihda nékolik samostatnych fizeni
vlastnik(l (prodej, prevod, dédické fizeni), posledni faze podani ve vztahu k odstranéni duplicity bude
provedena do konce roku 2017. Z plvodnich vlastnik(i mimo SV zbyvaji v duplicité posledni 3.

e Dokonceni narovnani mezi SV a SpeWo - byl ndm vrdcen soudni poplatek, ktery byl hrazen ze
zadrzného spol. SpeWo a byl pfipsan ve prospéch SV,

« Redeny havarie kanalizace ve dvou vchodech — v nejbliz$i dobé budou objednany kontroly kamerovym
systémem v rizikovych mistech, tj. od 2. patra dold ve vSech vchodech.

Mistopfedsedkyné vyboru Markéta Machourkovd Sedlakovd podrobné informovala pfitomné ohledné
hospodareni Spolecenstvi:
e Tvorba FO od 1.1.2017 do 30.9.2017 je 1,067.544 K¢, z této ¢astky bylo letos vyCerpdno na jiz zminéné
opravy 153.702 K¢.
e Stav fondu na opravy, Udrzbu a vodoméry k 30.9.2017 ¢ini 9,389.408,46 K¢. Stav fondu — navyseni na
sporeni Wustenrot k 30.9.2017 ¢ini 7,162.828,72 K¢. Celkova ¢astka ve FO €ini 16,552.237,18 K¢.
e Celkovy stav na bankovnich uétech k 30.9.2017 je 9,802.660,50 K¢, konkrétné 3,100.870,32 K¢ ve FIO
bance a 6,701.790,18 K¢ v CSOB.
oV letosnim roce spolecenstvi eviduje 4 dluzniky, z toho dva poZadali o uznani dluhu a splatkovy
kalendat. Zbyvajici dvé pohleddvky budou vymdahany soudni cestou.

K uvedenému bodu programu Shromazdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromaidéni bere na védomi zpriavu o ¢innosti a hospodafeni Spoleéenstvi za obdobi 4.Q/16—
3.Q/2017.

Pro hlasovalo 100 % pritomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Usneseni bylo pfijato.
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6. Zprava Kontrolni komise 4Q/16 - 3Q/2017

Predsedajici schlze vyzval predsedu KK pana Eduarda Lahodu o predneseni zpravy KK. Pan Lahoda se zpravou
pfitomné seznamil viz zprava kontrolni komise.

7.

K uvedenému bodu programu Shromdzdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:
Shromazdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti kontrolni komise za obdobi 4.Q/16-3.Q/2017.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrZelo se 0 %. Usneseni bylo pfijato.

Navrh rozpoctu Spolecenstvi na rok 2018 a schvaleni Gcetni zavérky za rok 2016

Pfedsedajici schlize predlozZil k projednani navrh rozpodtu predpoklddanych nakladd a vydajl Spolecenstvi pro
rok 2018.

a)

b)

c)

d)

Nova poloZka ve vyuctovani

Naklady na spravni ¢innost, tj. postovné, pravni sluzby, ovéreni podpist, notarské sluzby, kancelarské
potieby apod., budou rozuctovdny mezi vlastniky na bytovou jednotku stejné. Doposud byly tyto
naklady soucasti provoznich ndklad a vyuctovany mezi vlastniky v poméru podle spoluvlastnickych
podild.

Shromazdéni bere na védomi zménu v polozZce provozni ndklady a vytvoreni polozky spravni naklady
s tim, Ze tato polozka bude rozuctovana na bytovou jednotku stejné.

Osvobozeni 1. pater od poplatku za vytah

Vyboru byl opét predan pozadavek, aby shromazdéni projednalo osvobozeni prvnich pater od placeni
poplatku na vytah.

K uvedenému bodu programu Shromazdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromaidéni schvaluje rozuctovani nakladll na provoz vytahu (servis, spotieba elektrické energie,
poplatky, béZné opravy a udrzba) mezi vlastniky bytl ve 3. aZ 9. patie nadzemniho podlaZi domu dle
velikosti spoluvlastnického podilu jednotek na spolecnych ¢astech domu.

Pro hlasovalo 50,93 % pfitomnych, proti 24,84 %, zdrzelo se 24,23 %. Usneseni bylo pfijato.

Zména vyse mezd pro funkcionare Spolecenstvi

Vyse mzdy statutdrniho orgdnu SV se od roku 2001, tedy od vzniku SV nijak nezménila. S ohledem na to,
Ze nova legislativa pfinesla mnoho zmén a tim i vice povinnosti a zvySenou odpovédnost statutarniho
organu SV, navrhujeme navyseni poplatku vyhrazeného pro mzdy statutarniho organu na 40 K¢ na
bytovou jednotku.

K uvedenému bodu programu Shromdzdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromazdéni schvaluje navyseni polozky “SV/BD” na 40 K¢ na bytovou jednotku.

Pro hlasovalo 83,54 % pritomnych, proti 0 %, zdrZelo se 16,46 %. Usneseni bylo pfijato.

Navyseni prispévkl do fondu oprav
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8.

Investicni akce “odsavaji” cca 80 % castky z FO. Pro vytvoreni dostateéné rezervy FO na opravy a
havarijni stavy navrhujeme navyseni pfispévku do FO ve vysi 2 aZz 3 K¢/ m2,

K uvedenému bodu programu Shromazdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromazdéni schvaluje navyseni polozky “FO spoluvlastnicky podil” o 3 K& / m2 podlahové plochy
bytové jednotky.

Pro hlasovalo 82,14 % ptritomnych, proti 0,64 %, zdrZelo se 17,22 %. Usneseni bylo pfijato.

Zisk SV za rok 2016

Zisk ve vysi 201.581,11 K¢ byl vytvoren z pfijatych urokl, smluvnich pokut a z vraceného soudniho
poplatku. Tyto pfijmy navrhuje vybor prevést na uUcet fondu oprav.

K uvedenému bodu programu Shromdzdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromazdéni schvaluje prevedeni tcetniho hospodaiského vysledku za rok 2016 ve vysi 201.581,11
K¢ do fondu oprav. Shromazdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2016.

Pro hlasovalo 100 % pfitomnych, proti 0 %, zdrzelo se 0 %. Usneseni bylo pfijato.

Refinancovani stavajiciho uvéru

Predsedajici stru¢né seznamil prfitomné o daném bodu programu, nasledné predal slovo Ing. Ivé Kozouskové,
ktera pfitomné seznamila s podminkami pfe-financovani stavajiciho uvéru.

9.

K uvedenému bodu programu Shromazdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromaidéni vlastnikd schvalilo pre-financovani stavajiciho Gvéru ¢. 28927967.od Woiistenrot
stavebni spofitelny a.s. na revitalizaci domu, do Stavebni spofitelny Ceské spofitelny a.s. 1€ 60197609
v maximalni vysi 11.700.000,- K¢ s maximalni dobou splatnosti 8 let (96 mésici)) a max. pevhym
urokem 1,49 % p.a.

Pro hlasovalo 97,03 % pfitomnych, proti 0 %, zdrZelo se 2,97 %. Usneseni bylo pfijato.

Vyména vytahl

Predsedajici pfitomnym odprezentoval obsah tohoto bodu programu. Konstatovdno, Ze vybor SV poptal vice
firem zabyvajicich se vyménou vytahu. Poptany byly dvé varianty, a to vyména vytah( s ponechanim stavajici
dispozice Sachty a varianta ,otoCend”, zahrnujici vyménu vytahll vcetné stavebnich praci spojenych
s vybudovanim nastupnich mist pfimo v jednotlivych bytovych podlazich a pfemisténi stavajicich rozvodu
elektroinstalace. Cenové nabidky byly srovndny, a to nejen s pfihlédnutim k cené, ale i technickym vlastnostem
nabizenych vytah(, ekonomické stabilité firmy, dostupnym referencim apod.

Podminkou realizace otocené varianty je vyddani stavebni povoleni, k Zadosti o zahajeni stavebniho fizeni je
tfeba predloZeni projektové dokumentace, zapisu ze shromazdéni vlastnik( s hlasovanim dle stanov SV a
stanovisek dle pozadavku stavebniho ufradu (HZS JmK, hygiena).

Az na zakladé projektové dokumentace a presnych podminek stavebniho povoleni je moZné upfesnit cenu
realizace této varianty.
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Vymeéna vytahl byla podrobné projednana vyborem SV, kontrolni komisi a na vchodovych schlzkach. Z
vchodovych schlizek nevyplynul vétsinovy poZadavek na realizaci jedné z moZnych variant, shromazdéni
vlastnikl jsou tedy k rozhodnuti predkladany obé.

Vybor SV i kontrolni komise se vétSinové pfriklani k realizaci otocené varianty, proto je jako prvni navrhovano
hlasovani o otoCené varianté.

V prlibéhu diskuze o tomto bodu programu vzneseny dotazy, co je minéno prelozkou inZenyrskych siti
(pfeloZka svodu vody, elektroinstalace), kde jinde na Lesné byla realizovana vyména vytahU v otoc¢ené varianté
(na Lesné vyména realizovana nebyla, realizace na ulici Vranovskd), jak dlouho budou v pfipadé otocené
varianty vlastnici jednotek bez pfivodu elektrické energie.

V prlibéhu projednavani uvedeného bodu ptisel na shromazdéni vlastnik se spoluvlastnickym podilem o
velikosti 0,47 %, odesli 2 vlastnici se spoluvlastnickym podilem o velikosti 0,47 %, jeden vlastnik se
spoluvlastnickym podilem o velikosti 0,24 % a jeden vlastnik se spoluvlastnickym podilem o velikosti 0,35 %.

K uvedenému bodu programu Shromazdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

1) Shromazdéni vlastnikli povéfuje vybor k objednani projektové dokumentace na vyménu 11 ks vytaht
véetné vybudovani novych nastupist na jednotlivych bytovych podlaZich a pfemisténi stavajicich
svislych rozvodi a destového svodu.

2) Shromazdéni vlastnikli povéfuje vybor k zajisténi vsech nalezitosti potifebnych pro vydani stavebniho
povoleni na vyménu 11 ks vytahl véetné vybudovani novych nastupist na jednotlivych bytovych
podlaZich a pfemisténi stavajicich svislych rozvodi a destového svodu.

3) Shromazdéni povéruje vybor SV k vybéru zhotovitele vySe uvedeného a k uzavieni smlouvy o dilo, a
to po nabyti pravni moci stavebniho povoleni a predpokladu, ze celkové ndaklady realizace
nepiesahnou 27,500.000 Kc.

Pfi souctu hlasti k uvedenému bodu hlasovani nesedél pocet hlasi. Na zakladé podnétu zastupce
Nového domova, Ing. Koppové, bylo zjisténo, Ze pfi hlasovani nebyla zohlednéna skutecnost, Zze néktefi
vlastnici v pribéhu projednani tohoto bodu odesli, resp. se na shromazdéni nové dostavili. Po
provedeném prepoctu hlast vSech pritomnych vlastnik( jiz pocet hlasu pro, proti a zdrzel sedél.

Pro hlasovalo 50.77 % ptritomnych, proti 46,83 %, zdrzelo se 2,39 %. Usneseni bylo pfijato.

10. Financovani vymény vytaht

K uvedenému bodu programu Shromdzdéni hlasovalo o pfijeti nasledujiciho usneseni:

Shromazdéni vlastnikli udéluje souhlas k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikli se
spolecnosti Stavebni spofitelna Ceské sporitelny a.s. I€: 60197609 v max. vy$i 22.500.000,- K&, s
maximalni dobou splatnosti 187 mésicti a max. pevnym tirokem 1,59% p.a.

Soucasné shromazdéni rusi usneseni prijaté v bodé 8 “Refinancovani stavajiciho uvéru” a nahrazuje
ho novym usnesenim, které zni takto: Shromazdéni schvaluje pre-financovani stavajiciho uvéru c.
28927967.0d Wiistenrot stavebni spofitelny a.s. na revitalizaci domu, do Stavebni spofitelny Ceské
spofritelny a.s. I€ 60197609 v maximalni vysi 11.700.000,- K& s maximalni dobou splatnosti 187 mésich
a max. pevnym urokem 1,59% p.a.
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Pro hlasovalo 78,43 % pritomnych, proti 2,61 %, zdrZelo se 18,96 %. Usneseni bylo pfijato.

11. Diskuze a rizné
Ze strany pritomnych vznesen dotaz ohledné zhodnoceni jednotky v pfipadé otocené varianty vytah(.

Dale diskutovano vyznaceni parkovacich mist na ulici Arbesova. Navriena mozZnost zavedeni obytné zdény,
snizeni povolené rychlosti na 20 km/h, vytvoreni svislého parkovaciho stani. Pfitomnym sdélena informace
ohledné plosného kaceni strom0 na Lesné.

12.  Zaveér

Predsedajici schlize podékoval pfitomnym za jejich Ucast na schlzi shromazdéni a jednani ukondil.

V Brné, dne 02. 11. 2017

Prilohy:
- prezencni listina vlastnik( jednotek véetné plnych moci
- pozvanka

Ovéfil:

Z la:
apsala Mgr. Lucie Mackova Ing. Karel Typlt



